KONNERUDPARKEN

Arve Brekkhus
ab@bygg.no

Omradeplanen for Konnerud har
apnet for utbygging av rundt 600
nye boliger, og skal dekke et stort
behov for flere nye leiligheter i
omradet.

— Det er ikke bygget nye leilig-
heter her pé rundt 20 ér, og in-
teressen rundt Konnerudparken
viser helt klart at det er behov for
nye leiligheter i denne delen av
Drammen. Det bor mange men-
nesker i omradet i eneboliger og
rekkehus, og som har hatt pla-
ner om & flytte, men som ikke
har hatt mulighet til & kjepe lei-
ligheter i dette omradet. Nar vi
utviklet Konnerudparken s& la
vi opp utbyggingen til en vok-
sen kjepergruppe, gjerne med
barn som var flyttet ut av huset,
og at man ensket en noe lettere
tilvaerelse i en leilighet i samme
omréde som de bodde. Og det
viser seg at vi traff godt p& mar-
kedet, forteller Einar S. Amundsen
i Gjelsten Bolig. Han har veert
prosjektsjef for Konnerudparken
AS. Bak Konnerudparken star
Gjelsten Bolig AS og Eidra AS (tid-
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ligere Drammen kommune eien-
domsutvikling AS), som hver eier
50 prosent av utbyggingen.

Totalt bestar trinn 1 i prosjektet
av 142 leiligheter samt 6 naerings-
lokaler, og de aller fleste boligene
er nd solgt.

— Prosjektet har solgt godt
helt siden vi la det ut. Kun det
siste aret har vi merket at mar-
kedet er noe tregere. Dermed er
det na bare ti leiligheter igjen i
utbyggingstrinnet, men vi merker
at det er gkende interesse etter
at utbyggingen sto ferdig, sa vi
forventer at alle enheter er solgt
innen ferste kvartal neste ér, leg-
ger Amundsen til.

Han sier at valget om & ga for
en hey standard i prosjektet har
bidratt til den gode interessen.

— Ved siden av romslig sterrel-
se i leilighetene er det er lagt vekt
pa gode uteplasser, fine fasader,
gode kvaliteter i alle byggema-
terialer, pent utformende felles-
arealer med solid materialbruk
samt store balkonger, gasspeis
og varmepumpe med vannbdren
gulwarme. Dette har bidratt til at
markedet har satt pris pa prosjek-
tet, mener Amundsen.

Foto: Eidra/Torbjern Sandberg

Konnerudparken

Bydelen Konnerud i Drammen er i ferd med a gjennomga en sterre fornying med etablering av et bydelsen-
trum, hvor utbyggingen av flere hundre nye leiligheter inngar som en viktig del av satsingen. Na er storpros-
jektet Konnerudparken trinn 1 overlevert boligkjgperne.

Hogsten 2019
Det var Eidra som la ut eiendom-
men i en konkurranse hasten 2019.

— Det deltok mange eien-
domsutviklere i konkurransen,
men vi gikk seirende ut og kjepte

Sted: Konnerud, Drammen

Prosjekttype: Leiligheter og neeringsarealer

Starrelse: 21.000 kvadratmeter

Byggherre: Konnerudparken AS (Gjelsten Bolig/Eidra)
Totalentreprengr: Consto Region Dst

Kontraktsum: 515 millioner kroner inkl. mva.

Arkitekt: Make Arkitekter

Landskapsarkitekt: Stener Serensen

Radgivere: RIBfy: Contex | RIBr: Firefly I RIB: Will Arentz | RIA:
Planteknikk I RIG: Terraplan I RIE: Fremst | RIVA: Rambaell I RIV:
Linnerud, VVS og Energi Consult | RIBp: Norconsult
Underentreprengrer og leverandarer: Tomrer: Hadeland
Stél og Gipsmontasje | Elektro: Irby Elektro I Ventilasjon: Linne-
rud | Rer: Veas Rar | Heis: Otis | Prefab: Norske Baeresystemer
I Betongarbeid: Consto | Grunn- og utomhusarbeid: Kongsberg
Entreprener | Gasspeiser: Peisselskapet | Blikkenslager: Din
Blikkenslager | Mur: Mjendalen Mur & Puss | Flis: Stryken &
Gudbrandsen | Stillas: Xervon 1 Vinduer: Lian Vinduer I Kjgkken:
Sigdal I Brannisolering: Bygg og Brannsikring Buskerud | Kjerne-
boring: BMO Entreprener | Parkett: Parkettgruppen | Gulvspark-
ling: Industribelegg | Taktekker: Euro-Blikk & Tak
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KONNERUDPARKEN

| prosjektet er det bygget et pdkostet atrium mellom blokkene.

oss inn med 50 prosent av eier-
skapet i prosjektet, og kunne der-
med sammen med Eidra starte
arbeidet med nysatsingen. Vi bruk-
te 2020 og 2021 til & regulere ei-
endommen og utvikle prosjektet,
sier Amundsen som peker pa at
samarbeidet med Eidra har veert
meget godt.

Dette er et omréde som ligger
neerme Drammen sentrum, men
hvor man likevel har store frilufts-
arealer og muligheter for bade ski,
sykkel og andre idretter i umiddel-
bar neerhet.

— Derfor bestemte vi ogsd for
a bygge inn bade sykkelverksted,
smerebod for ski samt et eget
vaskeanlegg for bil i det under-
jordiske parkeringsanlegget, legger

-VI HOLDER DET VI LOVER

-

Foto: Eidra/Torbjern Sandberg

Amundsen til.

| tillegg tok de tidlig kontakt
med interigrarkitekt for a tilfere
byggene noe ekstra.

— Vi ville bygge fellesarealene
med mer helehetlig design enn
de vanligvis er. Dette har blant an-
net gatt pa materialbruk og farger,
sier prosjektsjefen.

Ni punkthus
De endte med & gé for bygging
av ni punkthus.

— Dette gjor at de aller fleste
leiligheter far lys fra to eller tre si-
der. Vi vurderte markedssituasjo-
nen slik at markedsdybden tilsa at
vi kunne bygge alle ni husene i ett
byggetrinn, og det har gétt bra, sier
han. Leilighetene varierer i ster-

relse fra 40 til 130 kvadratmeter.
| prosjektet er det ogsa byg-

get et pdkostet atrium mellom
blokkene.

Consto fikk kontrakten
Sommeren 2021 var det Consto
som kunne signere avtalen pé
storutbyggingen, som har skjedd i
en totalentreprise. Kontakten had-
de ved signering en verdi p& 515
millioner kroner, inkludert merver-
diavgift, men endte pa rundt 600
millioner, inkludert merverdiavgift,
med alle tillegg.

Prosjektet bestér totalt 142 lei-
ligheter fordelt pa de ni punkthus-
ene. Byggene varierer fra tre til sju
etasjer over terreng. Det er ogsa
bygget seks lokaler til neeringsfor-
mal i ferste etasje pa fire av blok-
kene, samt en parkeringskjeller
med 170 parkeringsplasser for-
delt pé to etasjer under bakken.
Samlet utgjer dette i overkant av
21.000 kvadratmeter utbygget
areal.

Neeringsarealene er nd i ferd
med & bli leid ut.

— Vi har fatt pa plass fem leieta-
kere allerede, og har forh&pninger
om & fa pé plass den siste innen
kort tid. Dette vil helt klart veere
med pa 4 skape livi omradet, leg-

Totalt bestdr trinn 1 i prosjektet av 142 leiligheter samt seks naeringslokaler.

Vi er prosjektets
totalentreprengr

Takk for jobben!

Les mer pa www.consto.no

Foto: Eidra/Torbjern Sandberg

ger Amundsen til.

| tillegg har Consto bygget veier
og et offentlig torg i tilknytning til
de ni blokkene.

— Dette torget er en stor utbyg-
ging, som ogsé var en del av re-
guleringsplanen for prosjektet. Det
er blitt et veldig fint og pékostet
torgkvartal, mener Amundsen. Det
er ogsa andre offentlige utbyggin-
ger som inngdr i prosjektet, blant
annet omlegging av en kommu-
nal vei samt omlegging av et om-
fattende VA-anlegg i tilknytning til
utbyggingen.

Godt forngyd

Amundsen er godt forneyd med
det ferdige prosjektet som nd star
klart, men ogsé med selve gjen-
nomferingen og samarbeidet med
totalentreprenaren.

— Byggingen har gatt veldig fint.
Det er et stort prosjekt, men vi har
god erfaring med Consto fra tidli-
gere og partene har veert flinke til
a avklare ulike momenter under-
veis i utbyggingen.

Ogsé Constos prosjektleder,
Ole Kristoffer Herlofsen, er me-
get godt forneyd med hvordan
utbyggingen har gatt.

— Det har veert en veldig god
prosess og et godt samarbeid

-CONsTOo
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med béde byggherre og underle-
veranderene som har veert inne i
prosjektet, sier Herlofsen.

Han peker pd at den sterste ut-
fordringen, ved siden av komplek-
siteten det er & bygge sd mange
blokker pa samme tid, var de teffe
vintrene de har hatt.

— Det har veert skikkelige vin-
tersesonger her, som har gjort at
vi har méttet make en god del
sng i perioder. Prisstigningen har
selvsagt ogsd pavirket, men vi kom
i mal pa en god mate, sier han.

Det er bygget et offentlig torg i tilknytning til de ni blokkene.

Foto: Eidra/Torbjern Sandberg

Hgsten 2021

De startet grunnarbeidene hesten
2021, og omrédet besto tidligere
av et jorde.

— Vi métte forst legge om en
vei, men det var gode grunnfor-
hold som besto av morenesand.
Byggene er dermed fundamentert
direkte p& grunn, med en felles
underetasje under blokkene over
to etasjer. Kjelleretasjene er plas-
stept, mens rabygget for evrig er
bygget med stal og hulldekker.
Fasadene er plassbygde klimaveg-
ger, hvor halvparten er forblendet
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Det er mange pdkostede lesninger i prosjektet.

med tegl i ulike farger og resten
med panel, forteller Herlofsen.
Arkitekt i utbyggingen er Make

Foto: Eidra/Torbjern Sandberg

Arkitekter og alle de de ni blokke-
ne har ulik utforming.
— Det har dermed ikke veert

Radgivende ingenigr
byggeteknikk

Sivilingenior

WILL ARENTZ AS

RADGIVENDE INGENI@RER | BYGGETEKNIKK MNIF MRIF

Schwenckegata 11, 3015 Drammen
TIf. 32 25 44 80 » www.arentz.no

-vinduer til prosjektmarkedet-

www.lian.no

TOMRERARBEIDER ER UTFBRT AV 0SS

Vart hovedfokus er stgrre leilighets-
prosjekter og neeringsbygg.

TIf. 410 46 979
www.hsgas.no
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Badene er plassbygd.

noen gjentakelseseffekt & snakke
om, papeker Herlofsen. De byg-
de ut tre blokker om gangen i ra-
byggfasen, og de ferste husene
var klare til overleveringer 1. juni
ar, og de siste ble overlevert i juli.

— Alle leilighetene ble dermed
overlevert i lopet av fem uker, og
det var minimalt med feil, sier
Herlofsen.

Han viser til at det var mange
samtidige pagaende prosesser un-
der utbyggingen.

— Totalt var vi oppe i 150 per-
soner pa byggeplassen pa det
meste. Vi gjorde de plasstepte

betongarbeidene i hovedsak i
egenregi, resten er gjort via un-
derentrepriser, sier prosjektlede-
ren i Consto.

Takene er tekket pa vanlig ma-
te, og det er takterrasser pé de
sterste leilighetene.

— Det er balkong eller terrasse
i alle leiligheter, og noen har ogsa
flere, sier Herlofsen.

Han forteller at det har veert
mulighet for tilvalg, men ettersom
det har veert en generell hoy stan-
dard har det ikke veert veldig mye
av dette.

Alle leilighetene har vannbéren

Stue i en av leilighetene i de ni byggene.

Kjekkenlesning.

Grunn- og utomhus-
arbeider er utfort av

KONGSBERG

Skrubbmoen 17, 3619 Skollenborg
TIf 46 47 00 00 e post@ke-as.com
www.ke-as.com

ENTREPRENOR AS

SENTRALT
GODKIENT

Mur- og pussarbeider er utfert av

Strandveien 18,
3050 Mjgndalen
TIf.32 87 46 12
WwWw.mmpas.no

mjendalen

MUR & PUSS

FASADGRUPPEN ==

For informasjon om konsernet besgk fasadgruppen.se

Vi er en del av Fasadgruppen Norden AB — Nordens storste fasadekonsern.

gulvwarme, og oppvarmingen skjer
via en egen brennpark.

Badene er for evrig plassbygd.

— Det er lagt vekt pa kvalitet og-
sa i denne delen av utbyggingen,
legger Herlofsen til.

De fleste leilighetene er na inn-
flyttet og store deler av prosjektet
er dermed tatt i bruk.

Nytt trinn
Prosjektet er fort opp med ener-
giklasse A.

— Vi har ensket et prosjekt som

bygger pa FNs baerekraftsmal og
som stiller krav til blant annet kli-
magassutslipp, innemiljg og ma-
terialbruk, sier Amundsen.

Man er allerede ogsé i gang
med & planlegge for trinn 2 av
Konnerudparken, med den sam-
me utbyggingsorganisasjonen.

— Vi har begynt & planlegge
trinn 2 nd. Dette trinnet blir cirka
like stort som trinn 1, med rundt
150 leiligheter samt neeringsare-
aler pa& rundt 700 kvadratmeter,
sier Amundsen.

Murmester

Flisarbeider er utfgrt av

J Stryken og Gudbrandsen AS

Kjennergrinda 4, 3420 Lierskogen
TIf. 90 40 06 50 - www.stgu.no

Handverks
-gruppen-

Leverandor:

www.fagflis.no

FagFlis

proffenes forstevalg
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