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Skolebakken K

Sa sentralt som det gar an a komme i Kolbotn har BundeBygg i lapet av fem ar realisert et prosjekt som har
transformert et bankbygg og en handfull eneboliger til 110 leiligheter i prosjektet Skolebakken K for Stor-Oslo
Eiendom.

Christian Aarhus — Her har vi bygd leiligheter. Fire  og et nedre gardsrom. Med mye  per. Leilighetene er jo av variable
caa@bygg.no hus, eller fire blokker med et ute-  beplantning, litt plen, terrasser,  sterrelser. Noen har takterrasser,
areal, gérdsrom imellom. Et evre  utegrill og litt forskjellige sittegrup-  noen har balkonger og de pa ga-

Gjennom hele prosjektet er det laget gangveier som gjer at det dpner seg opp for allmennheten og beboerne.
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gateplan.

En indisk restaurant og en Kiwi-butikk har flyttet inn i naeringslokalene pd

Wil —
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Dronefoto: Christian Aarhus

Mellom byggene er det et stort og forseggjort tun.

teplan har egne markterrasser ut
mot gardsrom, sier anleggsleder
Jorgen Rustad i BundeBygg til
Byggeindustrien.

Under hele prosjektet er det
parkeringsareal i to plan. | tillegg
er det laget et felles forsamlings-
lokale, som beboerne kan bruke
til forskjellige tilstelninger.

- Og sé er det jo det torget som
er pé nedsiden mot Kolbotnveien
hvor Kiwi ligger.Der har de ogsa
fatt en restaurant som heter "Der

peppern gror” og en barbershop,
sier Rustad.

Han legger ikke skjul pé at de er
forneyd med at de har fatt inn en
matbutikk i prosjektet, og samtidig
fylt opp alle naeringslokalene. Det
vitner ogsa om hvo sentral belig-
genhet tomten har. Det er bare
noen minutters gange til Kolbotn
stasjon.

For de som er lokalkjent forbin-
des nok tomten mest med ban-
ken som & der tidligere. Og dette

Man har ogsd serget for nye tilkomstveier til naboene.
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er virkelig et fortettingsprosjekt i
ordets rette forstand. Avstanden
til kollektivknutepunktet er en ting,

Den ene fasaden ruver mot omgivelsene.

SKOLEBAKKEN K

men utnyttelsen av den sentrums-
neere tomten er en annen.
— | tillegg til banken 13 det tre

Sted: Kolbotn

Prosjekttype: Boliger og nzering

Areal BTA: 17.332 kvadratmeter

Byggherre: Stor-Oslo Eiendom

Totalentreprengr: BundeBygg

Kontraktssum: 425 millioner kroner uten merverdiavgift
Arkitekt: Dark Arkitekter

Landskapsarkitekt: LARK Landskap
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Leilighetene er lyse og dpne.

eneboliger her, s& det har gétt fra
tre eneboliger og en bank til 110
leiligheter. S& tomten er utnyttet
maksimalt, understreker Rustad.

Skrastgp pa takene
Rivingen begynte i 2019. Selve
prosjektet har bestatt av to byg-
getrinn, men Rustad forteller at
de to har blitt giennomfert gan-
ske parallelt.

— Byggene er stal og platten-

Foto: Stdle Lind Storvik/ Efkt

dekker, og med yttervegger av
tre. S& er det jo skrétak, som og-
sa gjort i plattendekker. Det var en
milepael nar vi kom i gang med,
og ble ferdige med, stepingen av
skrdtakene. Det har veert en utfor-
dring & fa stept med sépass mye
fall som vi har pa enkelte deler
av taket, og & f& plattendekkene
til & std og holde mens man ste-
per. Ellers er det da yttervegger og
tradisjonellt bindingsverk.

BundeBygg AS

har veert totalentreprengr
for boligprosjektet
Skolebakken K

T: 22 88 57 88
www.bundebygg.no
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— Hva var spesielt med
skrdstepen?

— Det ble jo stept ganske for-
siktig og i etapper. | tillegg til at
skjotene ble sveiset av armering
pa tvers av skjetene, for & skape
mer hold. S& det ble en liten pre-
veprosess nér vi dro i gang med
det. Men det var egentlig 4 ha litt
treg betong, og ta det gradvis, sva-
rer anleggslederen.

Alle bygg har hver sin fasade,

Foto: Stdle Lind Storvik/ Efkt

to med tegl og to med panel. De
har hver sine type panel og tegl.
Det er forskjellige fargekoder pa
beslag fér & skape et egent inn-
trykk fra bygg til bygg.

— En ting som skiller seg litt ut
er skrdsmygene inn mot enkelte
vinduer som gir fasaden et annet
inntrykk béde utseendemessing
og litt med tanke pa hvordan lyset
pavirker fasaden, forklarer Rustad.

| og med at de to trinnene har

Strandveien |8,
3050 Mjgndalen
TIf.32 87 46 12
WWwW.mmpas.no

MUR & PUSS

mjendalen

FASADGRUPPEN ==

Vi er en del av Fasadgruppen Norden AB — Nordens storste fasadekonsern.
For informasjon om konsernet besgk fasadgruppen.se
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strukket seg over fem ar, sa har
man fatt med seg felgene av bade
pandemi og Ukraina-krigen, men
begge deler har blitt handtert godt.

Skolelogistikk
Prosjektet har fatt navnet sitt av en
vei fra stasjonsomradet og opp il
Kolbotn skole, og plasseringen av
en byggeplass neer en skole gir
noen utfordringer.

— Ja, vi har jobbet med logis-

Det rede teglbygget har erstattet banken som Id der tidligere.

=

tikken for myke trafikanter rundt
prosjektet. Skolebakken er jo den
gangveien som ligger pa baksiden
her. Den har jo veert delvis apen i
perioder, og den har blitt helt stengt.
Sa vi har jo den nyetablerte «kiss
and rider-ordningen foran Kiwi, den
har vi flyttet rundt byggeplassen
giennom prosjektet. Og mellom
klokka 08.00 og 09.00 har vi ikke
kunne hatt noe egen transport inn
pa byggeplassen, forteller Rustad.

-vinduer til prosjektmarkedet-

www.lian.no

En sikksakk-gangvei med trapper ved siden av gjer det

seg ned fra boligene til gateplan.

At man har bygget i ytterkant av
tomten har fert til at logistikk inn
og ut av byggeplassen har métte
gd via bakgarden. Det forteller an-
leggslederen at var krevende nar
aktiviteten var pa topp, men at
man fikk det til.

Forseggjort uteomrade

Prosjektet matte ogsa serge for &
ivareta veier som eksisterte i om-
radet far Skolebakken-prosjektet.

SKOLEBAKKEN K
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enkelt for alle d ta

Blant annet har de bygget en
kulvert under bygget og opp til
Kolbotn terrasse. Den veien er
apen for alle.

Det er ogsa gangveier pa kryss
og tvers gjennom prosjektet fra
eksisterende veier. Blant annet
har man laget en fin sikk-sakk-
vei fra Kiwi-butikken pd siden
av prosjektet og oppover mot
Kolbotn skole.

Det er Dark Arkitekter som har

Pelearbeider er utfort av

=9 Seabrokers

Fundamentering AS

www.seabrokers.no
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Vi har utfoert leveranse av prefab
balkonger og trapper for prosjektet
Skolebakken K
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IZUBAB

A CRH COMPANY

Betongvagen, Timmele e SE-523 92 ULRICEHAMN e SVERIGE
Tel: +46(0)321 240000 ¢ www.ubab.com
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Inne er det gode og dpne lasninger.

MALING, MUR- OG FLISARBEIDER
er utfgrt av

TIf.23 372710
Grenseveien 82, 0663 Oslo
byggogmal.com

Flugger

flugger.no

Leverandgrer: EE

www.fagflis.no FugFIis proffenes forstevalg
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tegnet prosjektet, og det er ikke
vanskelig a kjenne seg igjen i de-
res beskrivelse.

— Skolebakken K er tegnet
slik at leiligheter, private balkon-
ger og felles uteomrader vil f&
best mulig solforhold. Formene
pa hvert enkelt bygg gir prosjek-
tet en annerledes og spennende
utforming som har bidratt til &
skape fine fellesomréder i indre
gardsrom. For & kunne skape sé&
gode rom som mulig har vi levd
oss inn i hvordan det vil veere
& bo i hver enkelt av leilighete-
ne, sier Hilde Billington, arkitekt

Foto: Stdle Lind Storvik/ Efkt

i Dark Arkitekter p& prosjektets
nettsider.

— Formuttrykket i prosjektet
gjenspeiler bygningenes form og
folger konseptet «Fra frodig oase
til urbant metested». Tomten star-
ter med et frodig, grent og landlig
uttrykk i tilknytning til utearealene
i nord, og struktureres til et mer
kultivert, urbant miljig ved tor-
get i ser sier Knut Hvattum hos
byggherre Stor-Oslo Eiendom til
Byggeindustrien.

Og uteomradene er forseg-
gjorte, med utstrakt beplantning.
Derfor var det kanskje litt uheldig

GRUNNARBEIDER OG VEI/
INFRASTRUKTUR

er utfgrt av

SENTRALT
GODKJENT

TIf 915 45 234
gultvedt.no

Giiltvedt

entreprener as

BYGGEINDUSTRIEN NR. 11 - 2024



at et voldsomt styrtregn pa 45 mi-
nutter rammet prosjektet kort tid
etter overlevering.

— Det var et voldsomt regnvaer.
Det er vel nd beregnet til en 20-
25 ars syklushendelse, sa det er
jo Klart at det var vanvittig store
nedbersmengder som kom ned i
lopet av et kort tid. De nyetablerte
grentomrader hadde ikke fatt slatt
ordentlig rot, og gjorde at jordmas-
sene og rettene bandt mye darlige-
re. Da har det lettere for & skli ut.
Samtidig med at man hadde hatt
en lang terkeperiode, gjer jo jords-
monnet taler bare en viss mengde

Man har fétt plass til bade takterrasser og grenne tak.

vann fer de ikke klarer & ta imot
mer. Og da flytter det ut. S& det var
jo veldig uheldig, forklarer Rustad.

Det er heller ikke noen tvil om
at utbygger Stor-Oslo Eiendom
(SOE) er forngyd.

— SOE opplever at boligkjeper-
ne er godt forneyd med leilighete-
ne og produktet som er overlevert.
Uterommene har blitt frodige og vi
registrerer at de benyttes hyppig
av bade beboere og naboer, sam-
tidig som bygulvet tilferer noe nytt
til Kolbotn, spesielt giennom den
indiske restauranten «Der Peppern
Grom, sier Hvattum i SOE.

SKOLEBAKKEN K

Dronefoto: Christian Aarhus

Uteomrddene har veert viktige i prosjektet.
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Totalleverandar av
oppmalingstjenester

SOLLI - HOFF

OPPMALING AS

TIf. 64 87 29 70 e info@solli-hoff.no
www.solli-hoff.no

STALKONSTRUKSJONER

er produsert og montert av

(rsset

MEK. VERKSTED AS

TIf 613109 11 - post@naessetmek.no
www.naessetmek.no

Vi er CE-sertifisert iht. NS-EN 1090-1

A CERT

CERTIFIED
EN 1090-1
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